






บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ

ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย : พนับาท)

31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565
"ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ" "ตรวจสอบแลว้" "ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ" "ตรวจสอบแลว้"

หมายเหตุ "สอบทานแลว้" "สอบทานแลว้"

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 623,130                       242,794                    502,593                       104,285                     

สินทรัพยท์างการเงินหมนุเวียนอ่ืน 4 1,952,378                    1,932,596                 1,951,412                    1,931,632                  

ลูกหน้ีการคา้ 3, 5 654,518                       685,190                    647,558                       679,511                     

ลูกหน้ีหมนุเวียนอ่ืน 107,016                       113,092                    86,954                         90,510                       

สินทรัพยท่ี์เกิดจากสญัญา-หมนุเวียน 3, 6 1,268,101                    1,252,800                 1,268,101                    1,252,800                  

เงินให้กูย้มืระยะสั้น 3 -                               -                            126,300                       117,300                     

สินคา้คงเหลือ 7 171,600                       107,336                    170,170                       105,771                     

เงินจ่ายล่วงหนา้ให้ผูรั้บเหมาช่วง 185,181                       232,401                    185,181                       232,401                     
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 4,961,924                    4,566,209                 4,938,269                    4,514,210                  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

สินทรัพยท์างการเงินไมห่มนุเวียนอ่ืน 3 665,267                       736,680                    665,267                       736,680                     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 8 -                               -                            1,566,481                    1,566,481                  

สินทรัพยท่ี์เกิดจากสญัญา-ไมห่มนุเวียน 6 108,630                       176,594                    108,630                       176,594                     

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 484,567                       487,946                    6,569                           6,674                          

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 9 2,937,476                    2,956,661                 519,763                       510,131                     

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้- สุทธิ 10 596,870                       608,482                    19,643                         26,964                       

สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 17,994                         17,198                      16,423                         15,612                       

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 192,826                       168,811                    172,607                       149,572                     

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 21 21,001                         21,166                      1,000                           1,165                          

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 10,926                         -                            10,926                         -                             

สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 14,816                         15,877                      7,339                           9,000                          
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 5,050,373                    5,189,415                 3,094,648                    3,198,873                  

รวมสินทรัพย์ 10,012,297                  9,755,624                 8,032,917                    7,713,083                  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี 1



บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ

ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย : พนับาท)

31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565
"ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ" "ตรวจสอบแลว้" "ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ" "ตรวจสอบแลว้"

หมายเหตุ "สอบทานแลว้" "สอบทานแลว้"

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวยีน

เจา้หน้ีการคา้ 3, 11 333,013                       255,964                    321,350                       244,833                     

เจา้หน้ีหมนุเวียนอ่ืน 3, 12 663,804                       338,435                    624,967                       283,663                     

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 1,200                           1,200                        -                               -                             

เงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 14 171,341                       151,521                    -                               -                             

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระ

   ภายในหน่ึงปี - สุทธิ 3 20,294                         25,157                      19,840                         24,883                       

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 439                              238                           -                               -                             

ส่วนของหน้ีสินภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน

   ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 13,036                         15,660                      12,947                         14,733                       

หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา 6 556,764                       602,317                    556,764                       602,317                     

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมาช่วง 3, 13 307,359                       305,252                    307,359                       305,252                     

ภาษีมลูค่าเพ่ิมรอออกใบก ากบัภาษี 98,418                         101,699                    98,418                         101,699                     

ประมาณการหน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 15 42,094                         47,129                      42,094                         47,129                       

หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 24,269                         24,113                      6,373                           5,305                          
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 2,232,031                    1,868,685                 1,990,112                    1,629,814                  

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะยาว 14 1,283,700                    1,324,090                 -                               -                             

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิ 3 496,493                       488,904                    9,644                           5,086                          

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 902                              24,963                      -                               24,760                       

ประมาณการหน้ีสินไมห่มนุเวียนส าหรับ

   ผลประโยชน์พนกังาน 174,936                       171,317                    168,913                       165,726                     

ประมาณการหน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 15 40,225                         39,807                      34,449                         34,154                       

เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ 18,531                         20,283                      -                               -                             
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 2,014,787                    2,069,364                 213,006                       229,726                     

รวมหนีสิ้น 4,246,818                    3,938,049                 2,203,118                    1,859,540                  

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี 2



บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ

ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย : พนับาท)

31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 31 มีนาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565
"ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ" "ตรวจสอบแลว้" "ยงัไมไ่ดต้รวจสอบ" "ตรวจสอบแลว้"

หมายเหตุ "สอบทานแลว้" "สอบทานแลว้"

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

   ทุนจดทะเบียน

       หุ้นสามญั 1,590,957,300 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1 บาท 1,590,957                    1,590,957                 1,590,957                    1,590,957                  

   ทุนท่ีออกและช าระแลว้

       หุ้นสามญั 1,590,957,300 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1 บาท 1,590,957                    1,590,957                 1,590,957                    1,590,957                  

ส่วนเกินมลูค่าหุ้น

   ส่วนเกินมลูค่าหุ้นสามญั 24                                24                             24                                24                               

ส่วนต ่าจากการเปล่ียนแปลงสดัส่วน

   การถือหุ้นในบริษทัยอ่ย (6,870)                          (6,870)                       -                               -                             

ก าไรสะสม

   จดัสรรแลว้

        ทุนส ารองตามกฎหมาย 160,000                       160,000                    160,000                       160,000                     

   ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 3,151,201                    3,137,200                 3,724,002                    3,690,616                  

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 354,816                       411,946                    354,816                       411,946                     
รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 5,250,128                    5,293,257                 5,829,799                    5,853,543                  

ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 515,351                       524,318                    -                               -                             
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,765,479                    5,817,575                 5,829,799                    5,853,543                  

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 10,012,297                  9,755,624                 8,032,917                    7,713,083                  

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี 3



บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ         "สอบทำนแล้ว"

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย:พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

รำยได้

รายไดค้่าก่อสร้าง 1,632,989              847,089              1,632,989             847,089                

รายไดจ้ากการให้บริการ 95,436                   87,794                -                        11,810                  

รายไดจ้ากการขาย 2,348                      -                      -                        -                        

ก าไรจากการจ าหน่ายและตดับญัชีทรัพยสิ์น 3,843                      1,205                  3,843                    1,205                    

โอนกลบัค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน -                         74,379                -                        74,379                  

รายไดด้อกเบ้ีย 12                           62                       1,184                    660                       

รายไดอ่ื้น 71,520                   10,551                70,113                  10,957                  

รวมรำยได้ 1,806,148              1,021,080           1,708,129             946,100                

ค่ำใช้จ่ำย

ตน้ทุนการก่อสร้าง 1,606,462              876,407              1,606,462             876,407                

ตน้ทุนการให้บริการ 72,639                   82,351                -                        17,560                  

ตน้ทุนจากการขาย 551                         -                      -                        -                        

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 13,024                   9,352                  5,815                    5,284                    

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 84,867                   81,938                58,992                  55,651                  

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 417                         29,713                294                       29,713                  

ตน้ทุนทางการเงิน 19,518                   18,090                455                       2,100                    

รวมค่ำใช้จ่ำย 1,797,478              1,097,851           1,672,018             986,715                

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนภำษเีงนิได้ 8,670                      (76,771)               36,111                  (40,615)                 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได้ 3,636                      6,236                  2,725                    6,138                    
ก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับงวด 5,034                      (83,007)               33,386                  (46,753)                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี 4



บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ         "สอบทำนแล้ว"

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย:พนับาท)

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รำยกำรที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

  ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง :-

   ผลก าไร(ขาดทุน)ของเงินลงทุนในตราสารทุนท่ีก าหนดวดัมลูค่า

        ดว้ยมลูค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 3 (71,413) 22,551                (71,413) 22,551                  

   ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไมถู่กจดัประเภทใหมไ่วใ้น

        ก  าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 14,283                   (4,510)                 14,283                  (4,510)                   

รวมรำยกำรที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ใน

        ก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง (57,130)                  18,041                (57,130)                 18,041                  

ก ำไรเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับงวด - สุทธิจำกภำษเีงนิได้ (57,130)                  18,041                (57,130)                 18,041                  

ก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (52,096)                  (64,966)               (23,744)                 (28,712)                 

กำรแบ่งปันก ำไร(ขำดทุน) :-

  ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 14,001                   (71,481)               33,386                  (46,753)                 

  ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม (8,967)                    (11,526)               -                        -                        
ก ำไรส ำหรับงวด 5,034                      (83,007)               33,386                  (46,753)                 

กำรแบ่งปันก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จรวม :-

  ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (43,129)                  (53,440)               (23,744)                 (28,712)                 

  ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม (8,967)                    (11,526)               -                        -                        
ก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (52,096)                  (64,966)               (23,744)                 (28,712)                 

ก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุ้น

  ขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 18 0.009                      (0.045)                 0.021                    (0.029)                   

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี 5



บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย "ยงัไม่ได้ตรวจสอบ"

งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น         "สอบทำนแล้ว"

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย : พนับาท)

ผลก าไร(ขาดทุน) จากการ รวม รวมส่วนของ ส่วนของส่วนไดเ้สีย

เปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรม

ส่วนต ่าจากการ ของตราสารทุนท่ีก าหนดให้

ทุนท่ีออก ส่วนเกิน เปล่ียนแปลงสดัส่วน ทุนส ารอง ส ารอง ยงัไม่ได้ วดัมูลค่ายติุธรรม องคป์ระกอบอ่ืน ผูถื้อหุ้น ท่ีไม่มีอ  านาจ รวม

หมายเหตุ และช าระแลว้ หุ้นทุนซ้ือคืน มูลค่าหุ้นสามญั การถือหุ้นในบริษทัยอ่ย ตามกฎหมาย หุ้นทุนซ้ือคืน จดัสรร ผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ของส่วนของผูถื้อหุ้น ของบริษทัใหญ่ ควบคุม ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 1,590,957            -                  24                       (6,870)                            160,000            -                    3,137,200            411,946                               411,946                        5,293,257            524,318                    5,817,575             

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม ส าหรับงวด -                      -                  -                     -                                 -                    -                    14,001                 (57,130)                                (57,130)                         (43,129)               (8,967)                       (52,096)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 1,590,957            -                  24                       (6,870)                            160,000            -                    3,151,201            354,816                               354,816                        5,250,128            515,351                    5,765,479             

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 1,600,000            (22,900)           24                       (6,870)                            160,000            22,900              3,519,907            327,754                               327,754                        5,600,815            549,524                    6,150,339             

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม ส าหรับงวด -                      -                  -                     -                                 -                    -                    (71,481)               18,041                                 18,041                          (53,440)               (11,526)                     (64,966)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 1,600,000            (22,900)           24                       (6,870)                            160,000            22,900              3,448,426            345,795                               345,795                        5,547,375            537,998                    6,085,373             

งบกำรเงนิรวม

ส่วนของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่

ก าไรสะสม องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น

จดัสรรแลว้

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ี 6



บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบแสดงกำรเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น         "สอบทำนแล้ว"

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย : พนับาท)

ผลก าไร(ขาดทุน) จากการ รวม

เปล่ียนแปลงในมลูค่ายติุธรรม

ของตราสารทุนท่ีก าหนดให้

ทุนท่ีออก ส่วนเกิน ทุนส ารอง ส ารอง ยงัไมไ่ด้ วดัมลูค่ายติุธรรม องคป์ระกอบอ่ืน รวม

หมายเหตุ และช าระแลว้ หุ้นทุนซ้ือคืน มลูค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย หุ้นทุนซ้ือคืน จดัสรร ผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ของส่วนของผูถื้อหุ้น ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 1,590,957          -                     24                       160,000            -                      3,690,616              411,946                            411,946                        5,853,543              

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม ส าหรับงวด -                     -                     -                     -                    -                      33,386                   (57,130)                             (57,130)                         (23,744)                  

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 1,590,957          -                     24                       160,000            -                      3,724,002              354,816                            354,816                        5,829,799              

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 1,600,000          (22,900)             24                       160,000            22,900                3,980,232              327,754                            327,754                        6,068,010              

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม ส าหรับงวด -                     -                     -                     -                    -                      (46,753)                  18,041                               18,041                          (28,712)                  

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2565 1,600,000          (22,900)             24                       160,000            22,900                3,933,479              345,795                            345,795                        6,039,298              

งบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร

ก าไรสะสม

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี 7



บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบกระแสเงนิสด         "สอบทำนแล้ว"

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย : พนับาท)

2566 2565 2566 2565

กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด 5,034 (83,007) 33,386 (46,753)

ปรับรายการท่ีกระทบก าไรเป็นเงินสดรับ(จ่าย)

ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (โอนกลบั) -     (74,379) -     (74,379)

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 71,932 82,387 31,398 38,788 

ดอกเบ้ียรับ (12) (62) (1,184) (660)

ดอกเบ้ียจ่าย 19,518 18,090 455 2,100

ก าไรจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น (3,844) (1,457) (3,844) (1,457)

ขาดทุนจากการตดับญัชีอุปกรณ์ 1 252 1 252

ก าไรท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจริงจากการเปล่ียนแปลงในมลูค่า
ยติุธรรมของเงินลงทุนในตราสารหน้ี (4,521) (860) (4,519) (860)

ประมาณการตน้ทุนในการแกไ้ขงานในช่วงรับประกนั

ผลงานก่อสร้าง (โอนกลบั) 5,000 4,100 5,000 4,100 

ประมาณการหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนจากคดีฟ้องร้อง (โอนกลบั) 418 410 295 410 

ประมาณการผลประโยชน์พนกังาน 5,262 6,608 4,835 6,027 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 3,636                    6,236                 2,725                 6,138                   

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ -                       29,303               -                     29,303                 

102,424               (12,379)              68,548               (36,991)               

การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน

ลูกหน้ีการคา้ 30,672                  (294,349)            31,953               (291,935)             

ลูกหน้ีหมนุเวียนอ่ืน 6,076                    (34,524)              3,656                 (31,793)               

สินทรัพยท่ี์เกิดจากสญัญา 52,663                  52,541               52,663               55,642                 

สินคา้คงเหลือ (64,264)                14,599               (64,399)              14,446                 

เงินจ่ายล่วงหนา้ให้ผูรั้บเหมาช่วง 47,220                  (161,593)            47,220               (161,593)             

สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 1,061                    1,181                 1,663                 1,252                   

เจา้หน้ีการคา้ 77,049                  (22,163)              76,517               (20,323)               

หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา (45,553)                361,149             (45,553)              361,149               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี 8



บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบกระแสเงนิสด         "สอบทำนแล้ว"

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย : พนับาท)

2566 2565 2566 2565

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ภาษีมลูค่าเพ่ิมรอใบก ากบัภาษี (3,281)                  16,178               (3,281)                16,178                 

เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ (2,665)                  2,172                 -                     -                       

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมาช่วง 2,107                    (1,900)                2,107                 (1,900)                 

เจา้หน้ีหมนุเวียนอ่ืน 325,232               (101,694)            341,301             (103,678)             

หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 1,069                    111                    1,069                 111                      

จ่ายช าระประมาณการหน้ีสินจากตน้ทุนในการแกไ้ขงานก่อสร้าง (10,035)                (7,293)                (10,035)              (7,293)                 

จ่ายช าระประมาณการผลประโยชน์พนกังาน (4,267)                  (1,123)                (3,433)                (1,123)                 

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากการด าเนินงาน 515,508 (189,087) 499,996 (207,851)

จ่ายภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย (48,154) (28,847) (47,163) (27,880)

กระแสเงนิสดสุทธิได้มำจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 467,354 (217,934) 452,833 (235,731)

กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมลงทุน

รับดอกเบ้ีย 12 7 1,084 608 

เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยท์างการเงินหมนุเวียนอ่ืน (250,000) (100,000) (250,000) (100,000)

เงินสดรับจากสินทรัพยท์างการเงินหมนุเวียนอ่ืน 234,739 309,840 234,739 309,840 

เงินสดจ่ายให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -     -     (9,000) -     

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 165 -     165 -     

ซ้ือท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (30,242) (7,115) (28,190) (6,242)

ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (1,534) (38) -     -     

ซ้ือสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน (2,408) (217) (2,408) (217)

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ 7,679 1,457 7,679 1,457 

กระแสเงนิสดสุทธิได้มำจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน (41,589) 203,934 (45,931) 205,446 

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี 9



บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษทัย่อย "ยังไม่ได้ตรวจสอบ"

งบกระแสเงนิสด         "สอบทำนแล้ว"

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2566

(หน่วย : พนับาท)

2566 2565 2566 2565

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมจัดหำเงนิ

จ่ายดอกเบ้ีย (16,194) (15,047) (455) (2,416)

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว (21,000) -     -     -     

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่า (8,235) (10,243) (8,139) (10,163)
กระแสเงนิสดสุทธิได้มำจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหำเงนิ (45,429)                (25,290)              (8,594)                (12,579)               

เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสดเพิม่ขึน้(ลดลง)สุทธิ 380,336               (39,290)              398,308             (42,864)               

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 242,794               338,282             104,285             234,125               
เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด ณ วนัที่ 31 มีนำคม 623,130               298,992             502,593             191,261               

ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิม่เตมิ

รายการท่ีไมใ่ช่เงินสด
โอนสินทรัพยร์ะหว่างก่อสร้างไปยงับญัชีสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน -                       5,400 -                     5,400                   

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ภายใตส้ญัญาเช่าซ้ือเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 7,653                    -     7,653                 -                       

สินทรัพยสิ์ทธิการใชภ้ายใตส้ญัญาเช่าเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 551                       -     -                     -                       

เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด

ประกอบดว้ย:

เงินสดยอ่ย 199                       235                    -                     -                       

เงินสดในมือ 221                       263                    -                     10                        

เช็คในมือ 187,608               -                     187,608             -                       

เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 7,872                    16,431               6,021                 10,926                 

เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์ 426,400               280,978             308,134             179,240               

เงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง 830                       1,085                 830                    1,085                   

รวม 623,130               298,992             502,593             191,261               

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่เป็นส่วนหน่ึงของขอ้มลูทางการเงินระหว่างกาลน้ี 10



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย                                                                         
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ  
วันที่ 31 มีนาคม 2566 
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1 ข้อมูลท่ัวไป 

บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกดั (มหำชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทย และท่ีอยู่จดทะเบียน
ตั้ งอยู่เลขท่ี 555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนำ กรุงเทพมหำนคร  
และมีส ำนกังำนสำขำแห่งท่ีหน่ึงตั้งอยูเ่ลขท่ี 61 ซอยหลงัสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 12 กุมภำพนัธ์ 2536 

กลุ่มผูถื้อหุ้นรำยใหญ่ของบริษทัซ่ึงถือหุ้นเกินกว่ำร้อยละ 10 ของทุนท่ีช ำระแลว้ ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 

  (ร้อยละของทุนช ำระแล้ว) 
กลุ่มพหูสูตร  27.99 

บริษทัด ำเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับรับเหมำก่อสร้ำง และธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อบริกำรห้องพกั หรือเซอร์วิส 
อพำร์ทเมน้ท ์

2 เกณฑ์การจัดท าข้อมลูทางการเงนิระหว่างกาล 

ข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีจดัท ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรบัญชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินระหว่ำงกำล  
โดยบริษทัเลือกเสนอข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ อย่ำงไรก็ตำม ได้มีกำรขยำยกำรแสดงรำยกำรในข้อมูล  
ทำงกำรเงินระหว่ำงกำลเพ่ิมเติมเช่นเดียวกบังบกำรเงินประจ ำปี 

ขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีจดัท ำขึ้นเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจำกงบกำรเงินประจ ำปีท่ีน ำเสนอคร้ังล่ำสุด ดงันั้นจึงเน้น 
กำรให้ข้อมูลเก่ียวกับบริษัท เหตุกำรณ์ และสถำนกำรณ์ใหม่ ๆ เพ่ือไม่ให้ข้อมูลท่ีน ำเสนอซ ้ ำซ้อนกับข้อมูลท่ีได ้
รำยงำนไปแล้ว ผูใ้ช้งบกำรเงินควรใช้ข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีควบคู่ไปกับงบกำรเงินส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  
31 ธนัวำคม 2565 

ขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลฉบบัน้ีจดัท ำขึ้นเป็นภำษำไทย กำรแปลขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลฉบบัน้ีเป็นภำษำอ่ืน
ตอ้งให้สอดคลอ้งกบัขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลฉบบัภำษำไทย 

2.1 นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 

ข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีจัดท ำขึ้นโดยใช้นโยบำยกำรบัญชีและวิธีกำรค ำนวณเช่นเดียวกับท่ีใช้ส ำหรับ 
กำรจดัท ำงบกำรเงินส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2565 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีมีกำรปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมใน
หรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2566 ไม่มีผลกระทบอยำ่งเป็นสำระส ำคญัต่องบกำรเงินของกลุ่มบริษทั 
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2.3 การใช้ดุลยพนิิจและการประมาณการ 

ในกำรจัดท ำงบกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีเป็นไปตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ผูบ้ริหำรต้องใช้ดุลยพินิจ 
กำรประมำณกำร และข้อสมมติหลำยประกำร ซ่ึงมีผลกระทบต่อกำรก ำหนดนโยบำยกำรบญัชีและกำรรำยงำน
จ ำนวนเงินท่ีเก่ียวกบัสินทรัพย ์หน้ีสิน รำยได ้และค่ำใชจ้่ำย ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอำจแตกต่ำงจำกท่ีประมำณไว ้

ในกำรจดัท ำงบกำรเงินระหว่ำงกำลน้ี ผูบ้ริหำรไดมี้กำรใช้ดุลยพินิจอย่ำงมีนยัส ำคญัในกำรถือปฏิบติัตำมนโยบำย 
กำรบัญชีของกลุ่มบริษทั/บริษทั และแหล่งข้อมูลส ำคญัของควำมไม่แน่นอนในกำรประมำณกำร ซ่ึงถือปฏิบติั
เช่นเดียวกนัในกำรจดัท ำงบกำรเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ยส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2565 

2.3.1 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

กำรวดัมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทั/บริษทัไดใ้ชข้อ้มูลท่ีสำมำรถสังเกตไดใ้ห้มำก
ท่ีสุดเท่ำท่ีจะท ำไดมู้ลค่ำยติุธรรมเหล่ำน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละล ำดบัชั้นของมูลค่ำยุติธรรมตำมขอ้มูลท่ีใช้
ในกำรประเมินมูลค่ำ ดงัน้ี 

• ขอ้มูลระดบั 1 เป็นรำคำเสนอซ้ือขำย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลำดท่ีมีสภำพคล่องส ำหรับสินทรัพยห์รือ
หน้ีสินอยำ่งเดียวกนั 

• ขอ้มูลระดบั 2 เป็นขอ้มูลอื่นท่ีสังเกตไดโ้ดยตรง (เช่น รำคำขำย) หรือโดยออ้ม (เช่น ไดม้ำจำกรำคำ) 
ส ำห รับ สินท รัพย์นั้ นห รือห น้ี สินนั้ นนอก เหนือจำกรำคำ เสนอ ซ้ือขำย ซ่ึ งอยู่ ในข้อ มูล 
ระดบั 1 

• ข้อมูลระดับ 3 เป็นข้อมูลส ำหรับสินทรัพย์หรือหน้ีสินท่ีไม่ได้มำจำกข้อมูลท่ีสังเกตได้ (ข้อมูล 
ท่ีไม่สำมำรถสังเกตได)้ 

หำกขอ้มูลท่ีน ำมำใชใ้นกำรวดัมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสินถูกจดัประเภทล ำดบัชั้นของมูลค่ำ
ยุติธรรมท่ีแตกต่ำงกนั กำรวดัมูลค่ำโดยรวมจะถูกจดัประเภทในภำพรวมในระดบัเดียวกนัตำมล ำดบัชั้น 
ของมูลค่ำยติุธรรมของขอ้มูลท่ีอยูใ่นระดบัต ่ำสุดท่ีมีนยัส ำคญัส ำหรับกำรวดัมูลค่ำยติุธรรมโดยรวม 

กลุ่มบริษทั/บริษทัรับรู้กำรโอนระหว่ำงล ำดบัชั้นของมูลค่ำยุติธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนท่ีเกิด 
กำรโอนขึ้น 

ข้อมูลเพ่ิมเติมเก่ียวกับขอ้สมมติฐำนท่ีใช้ในกำรวดัมูลค่ำยุติธรรม อยู่ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน
ดงัต่อไปน้ี 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินขอ้ 3 กำรวดัมูลค่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินไม่หมุนเวียนอืน่ 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินขอ้ 4 กำรวดัมูลค่ำสินทรัพยท์ำงกำรเงินหมุนเวียนอื่น 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินขอ้ 20 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 
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3 บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 

บุคคลและบริษทัท่ีเก่ียวข้องกันไดแ้ก่บุคคลหรือบริษทัต่ำง ๆ ท่ีมีควำมเก่ียวข้องกับกลุ่มบริษทัโดยกำรเป็นผูถื้อหุ้น 
หรือมีผูถื้อหุ้นร่วมกนัหรือมีกรรมกำรร่วมกนั ในระหว่ำงงวดปี 2566 ไม่มีกำรเปล่ียนแปลงอยำ่งเป็นสำระส ำคญั  

ในระหว่ำงงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีรำยกำรธุรกิจท่ีส ำคญักบับุคคลและบริษทั 

ท่ีเก่ียวขอ้งกนั รำยกำรธุรกิจดงักล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขทำงกำรคำ้และเกณฑต์ำมท่ีตกลงกนัระหว่ำงกลุ่มบริษทักบับุคคล

และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่ำนั้น โดยรำยกำรธุรกิจท่ีส ำคญักบับุคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัสำมำรถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2566  2565  2566  2565 

รายได้        
บริษัทย่อย        
รำยไดค้่ำบริกำรและอื่น -  -  1,080  1,140 
ดอกเบ้ียรับ -  -  1,183  603 
        
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน        
รำยไดค้่ำก่อสร้ำง -  1,637  -  1,637 
ค่ำเช่ำและบริกำร 795  345  -  90 
        
ค่าใช้จ่าย        
บริษัทย่อย        
ตน้ทุนกำรให้บริกำร -  -  -  4,183 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร                                                              -  300  804  1,252 

        
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน        
ตน้ทุนกำรก่อสร้ำง -  894  -  894 
ตน้ทุนกำรให้บริกำร 4,878  4,258  -  - 
ค่ำเช่ำและบริกำรพ้ืนท่ี 694  49  694  49 
ดอกเบ้ียจ่ำย 6  -  -  - 
ค่ำบริกำรอื่นๆ 224  276  224  276 
ซ้ือเหลก็ 12,634  2,593  12,634  2,593 
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 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2566  2565  2566  2565 

บุคคลท่ีเกี่ยวข้องกัน 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร                                                              390  -  -  - 
ดอกเบ้ียจ่ำย 6  -  -  - 
        

ผู้บริหารส าคัญ        
ค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรส ำคญั        
ผลประโยชน์ระยะส้ัน 10,526  11,265  10,526  11,265 
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 1,974  1,592  1,974  1,592 
รวมค่ำตอบแทนผูบ้ริหำร 12,500  12,857  12,500  12,857 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 และ 31 ธนัวำคม 2565 กบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีดงัน้ี 

   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 

2566 
 31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566 
 31 ธนัวำคม 

2565 
สินทรัพย์        

ลูกหนีก้ารค้า         
บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 52,544  52,872  52,541  52,541 

ลูกหนีเ้งินประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้าง        
บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 39,647  39,647  39,647  39,647 

ลูกหนีอ่ื้นและเงินทดรองจ่าย        
บริษทัยอ่ย -  -  794  694 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 426  625  296  585 
รวม 426  625  1,090  1,279 
หกั ค่ำเผื่อผลขำดทุน -  -  -  - 
สุทธิ 426  625  1,090  1,279 

มูลค่างานระหว่างก่อสร้างท่ียังไม่เรียกเก็บ 
    จากลูกค้า        
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4,125  4,125  4,125  4,125 
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   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 

2566 
 31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566 
 31 ธนัวำคม 

2565 
เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน         
บริษทัยอ่ย -  -  126,300  117,300 

 

 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม/งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 2566  31 ธนัวำคม 2565 
 รำคำทุน  มูลค่ำยติุธรรม  รำคำทุน  มูลค่ำยติุธรรม 
สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน        
ตราสารทุนท่ีก าหนดให้วัดมูลค่าด้วยมูลค่า
ยุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

       

บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั        
รำคำทุน 221,748  665,267  221,748  736,680 
ก ำไร(ขำดทุน)จำกกำรปรับมูลค่ำยติุธรรม 443,519  -  514,932  - 
มูลค่ำยติุธรรม 665,267  665,267  736,680  736,680 

 

   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
31 มีนำคม 

2566 
 31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566 
 31 ธนัวำคม 

2565 
หนีสิ้น        
เจ้าหนีก้ารค้า        
บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 2,901  18,298  2,901  18,298 
เจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน        
บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 556  1,379  33  15 
เงินกู้ยืมระยะส้ัน        
บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 600  600  -  - 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 600  600  -  - 
รวม 1,200  1,200  -  - 
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   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
31 มีนำคม 

2566 
 31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566 
 31 ธนัวำคม 

2565 
เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาช่วง 

บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั -  3,473  -  3,473 
หนีสิ้นตามสัญญาเช่า        
บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 255,527  253,755  -  - 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษทัมีเงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทัยอ่ย (“บริษทั เอส ซี อำร์ แอสเซ็ท 
แมเนจเม้นท์ จ ำกัด”) จ ำนวน 91 ล้ำนบำท และ 85 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ เป็นเ งินให้กู้ยืมตำมสัญญำกู้ยืมเงิน  
จ ำนวน 20 สัญญำ ครบก ำหนดช ำระคืนเงินตน้เม่ือทวงถำม ซ่ึงจะตอ้งจ่ำยช ำระคืนทั้งเงินตน้และดอกเบ้ียภำยใน 2 ปี  
และมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 2.48 ถึง MLR -2.75 ต่อปี 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 และ 31 ธนัวำคม 2565 บริษทัมีเงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทัยอ่ย (“บริษทั เอสเอชจี แมเนจเมน้ท ์
จ ำกัด”) จ ำนวน 2.80 ล้ำนบำท และ 2.80 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ เป็นเงินให้กู้ยืมตำมสัญญำกู้ยืมเงิน จ ำนวน 2 สัญญำ  
ครบก ำหนดช ำระคืนเงินตน้เม่ือทวงถำม ซ่ึงจะตอ้งจ่ำยช ำระคืนทั้งเงินตน้และดอกเบ้ียภำยใน 2 ปี และมีอตัรำดอกเบ้ีย 
ร้อยละ MLR - 2.50 ต่อปี 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษทัมีเงินให้กูยื้มระยะส้ันแก่บริษทัย่อย (“บริษทั เดลตำ้ อินฟรำ วนั 
จ ำกดั”) จ ำนวน 32.50 ลำ้นบำท และ 29.50 ลำ้นบำท เป็นเงินให้กูย้ืมตำมสัญญำกูย้ืมเงิน จ ำนวน  7 สัญญำ ครบก ำหนด
ช ำระคืนเงินตน้เม่ือทวงถำม ซ่ึงจะตอ้งจ่ำยช ำระคืนทั้งเงินตน้และดอกเบ้ียภำยใน 2 ปี และมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ MLR – 
2.50 ต่อปี 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษทัย่อยมีเงินกูย้ืมจำกผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อย จ ำนวน 1.20 ลำ้นบำท 
และ 1.20 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั เป็นเงินกูย้ืมตำมสัญญำกูย้ืมเงิน จ ำนวน 6 สัญญำ ครบก ำหนดช ำระคืนเงินตน้เม่ือทวงถำม 
ซ่ึงจะตอ้งจ่ำยช ำระคืนทั้งเงินตน้และดอกเบ้ียภำยใน 2 ปี และมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 2.50 ต่อปี 

ภาระผูกพนักับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 

ท่ีประชุมสำมัญผู ้ถือหุ้นของบริษัท เม่ือวันท่ี  28 เมษำยน 2566 มีมติอนุมัติค่ำตอบแทนกรรมกำรให้แก่กรรมกำร 
ประจ ำปี 2566 แบ่งเป็นเบ้ียประชุมคณะกรรมกำรท่ำนละ 18,000 บำท ต่อคร้ัง และค่ำบ ำเหน็จกรรมกำรตรวจสอบ 
ท่ำนละ 300,000 บำท ต่อปี 

ท่ีประชุมสำมัญผู ้ถือหุ้นของบริษัท เม่ือวันท่ี 29 เมษำยน 2565 มีมติอนุมัติค่ำตอบแทนกรรมกำรให้แก่กรรมกำร 
ประจ ำปี 2565 แบ่งเป็นเบ้ียประชุมคณะกรรมกำรท่ำนละ 18,000 บำท ต่อคร้ัง และค่ำบ ำเหน็จกรรมกำรตรวจสอบ 
ท่ำนละ 300,000 บำท ต่อปี 



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย                                                                         
หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ  
วันที่ 31 มีนาคม 2566 
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4 สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน 

 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 31 มีนำคม 2566  31 ธนัวำคม 2565 
 รำคำทุน  มูลค่ำยติุธรรม  รำคำทุน  มูลค่ำยติุธรรม 

สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน        
เงินฝำกออมทรัพยพ์ิเศษ 22,716  22,716  22,716  22,716 
กองทุนรวม – ตรำสำรหน้ี 1,925,141  1,929,662  1,904,357  1,909,880 
รวม 1,947,857  1,952,378  1,927,073  1,932,596 

 
 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 2566  31 ธนัวำคม 2565 
 รำคำทุน  มูลค่ำยติุธรรม  รำคำทุน  มูลค่ำยติุธรรม 

สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน        
เงินฝำกออมทรัพยพ์ิเศษ 22,716  22,716  22,716  22,716 
กองทุนรวม – ตรำสำรหน้ี 1,924,177  1,928,696  1,903,397  1,908,916 
รวม 1,946,893  1,951,412  1,926,113  1,931,632 

ณ วันท่ี  31 มีนำคม 2566 และ 31 ธันวำคม 2565 เ งินลงทุนในกองทุนรวม-ตรำสำรหน้ี  จ ำนวน  142 ล้ำนบำท  
และ 141 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ได้ถูกใช้เป็นหลกัประกันหน้ีสินตำมหนังสือค ้ำประกนัท่ีมีต่อธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศ 
สองแห่ง 

5 ลูกหนีก้ารค้า 

   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 52,544  52,872  52,541  52,541 
กิจกำรอื่น ๆ 745,166  775,510  738,209  770,162 
รวม 797,710  828,382  790,750  822,703 
หกั ค่ำเผื่อผลขำดทุนลูกหน้ีกำรคำ้ (143,192)  (143,192)  (143,192)  (143,192) 
สุทธ ิ 654,518  685,190  647,558  679,511 

 
  



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 
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ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 ค่ำเผื่อผลขำดทุนลูกหน้ีกำรคำ้มีรำยกำรเคล่ือนไหวดงัน้ี 
 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม/ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ยอดยกมำตน้งวด 143,192 
หกั โอนกลบัผลขำดทุนดำ้นเครดิตท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น - 
ยอดคงเหลือปลำยงวด 143,192 

กำรวิเครำะห์อำยขุองลูกหน้ีกำรคำ้ มีดงัน้ี 
   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
ยงัไม่ครบก ำหนดช ำระ 618,003  569,294  613,946  566,662 
อยูร่ะหว่ำงฟ้องร้องลูกหน้ี 144,353    193,138  144,353    193,138 
คำ้งช ำระเกินก ำหนด        

- นอ้ยกว่ำ 3 เดือน 7,137  32,563  5,122  30,477 
- มำกกว่ำ 3 เดือนถึง 6 เดือน 847  8,378  -  7,585 
- มำกกว่ำ 6 เดือนถึง 12 เดือน -    111  -  - 
- มำกกว่ำ 12 เดือนขึ้นไป 27,370    24,898  27,329    24,841 

รวมคำ้งช ำระเกินก ำหนด 35,354    65,950  32,451    62,903 
รวม 797,710  828,382  790,750  822,703 

โดยปกติระยะเวลำกำรให้สินเช่ือแก่ลูกคำ้ของกลุ่มบริษทั/บริษทั มีระยะเวลำ 15 วนั ถึง 45 วนั 



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 
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6 สินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญา 

6.1 ยอดคงเหลือตามสัญญา 

 (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม/งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 31 มีนำคม 2566 31 ธนัวำคม 2565 

สินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญา   

ลูกหน้ีเงินประกนัผลงำนตำมสัญญำก่อสร้ำง 641,342 684,326 

มูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงท่ียงัไม่เรียกเก็บจำกลูกคำ้ 735,389 745,068 

รวม 1,376,731 1,429,394 

   

หมุนเวียน 1,268,101 1,252,800 

ไม่หมุนเวียน 108,630 176,594 
รวมสินทรัพยท่ี์เกิดจำกสัญญำ 1,376,731 1,429,394 

6.2 ลูกหนีเ้งินประกนัผลงานตามสัญญาก่อสร้าง 

 (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม/งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 31 มีนำคม 2566 31 ธนัวำคม 2565 

ลูกหน้ีเงินประกนัผลงำนตำมสัญญำก่อสร้ำง 655,228 698,212 
หกั ค่ำเผื่อผลขำดทุน (13,886) (13,886) 
สุทธิ 641,342 684,326 

   
หมุนเวียน 532,712 507,732 
ไม่หมุนเวียน 108,630 176,594 
รวม 641,342 684,326 



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 
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6.3 มูลค่างานระหว่างก่อสร้างท่ียังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า 

 (หน่วย: พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม/งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 31 มีนำคม 2566 31 ธนัวำคม 2565 

มูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงท่ียงัไม่เรียกเก็บจำกลูกคำ้ 740,359 750,038 

หกั ค่ำเผื่อผลขำดทุน (4,970) (4,970) 

สุทธ ิ 735,389 745,068 
 

 (หน่วย: ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม/งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 31 มีนำคม 2566 31 ธนัวำคม 2565 

มูลค่ำโครงกำรก่อสร้ำงตำมสัญญำ 49,806 48,314 

   
มูลค่ำงำนท่ีรับรู้เป็นรำยไดต้ั้งแต่เร่ิมงำนโครงกำร   

จนถึงปัจจุบนัของโครงกำรท่ีก ำลงัด ำเนินกำรอยู่ 43,258 41,499 

หกั ค่ำงวดงำนท่ีเรียกเก็บจำกลูกคำ้ (ตำมใบแจง้หน้ี) (42,575) (40,845) 

มูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงท่ียงัไม่เรียกเก็บจำกลูกคำ้ 683 654 
มูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงท่ียงัไม่เรียกเก็บจำกลูกคำ้ 
(อยูร่ะหว่ำงฟ้องร้อง) 57 96 

มูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงท่ียงัไม่เรียกเก็บจำกลูกคำ้คงเหลือ  
ณ วนัส้ินงวด 740 750 

หกั ค่ำเผื่อผลขำดทุน (5) (5) 

สุทธ ิ 735 745 
จ ำนวนท่ีเรียกเก็บจำกลูกคำ้สูงกว่ำมูลค่ำงำนก่อสร้ำง  
(หน้ีสินท่ีเกิดจำกสัญญำ) (557) (602) 

สุทธ ิ 178 143 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 บริษัทมียอดคงเหลือของมูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงท่ียงัไม่ได้เรียกเก็บจำกลูกค้ำจ ำนวน  
683 ลำ้นบำท(ไม่รวมลูกคำ้ท่ีอยูร่ะหว่ำงฟ้องร้อง) ท่ีคำดว่ำจะเรียกช ำระภำยในหน่ึงปี  



“ยังไม่ได้ตรวจสอบ” 
“สอบทานแล้ว” 
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หมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ  
วันที่ 31 มีนาคม 2566 
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7 สินค้าคงเหลือ 

   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 

วสัดุก่อสร้ำง 161,263  96,404  161,263  96,404 
อะไหล่และวสัดุ 10,337  10,932  8,907  9,367 
รวม 171,600  107,336  170,170  105,771 

8 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

ท่ีประชุมวิสำมัญผูถื้อหุ้นของบริษัทย่อย (บริษัท เดลต้ำ อินฟรำ วนั จ ำกัด ) เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎำคม 2565 ได้มีมติ 
ให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจำกเดิม 4 ล้ำนบำท เป็น 17 ล้ำนบำท เพื่อใช้เป็นเงินหมุนเวียนของบริษัทย่อย  
และบริษทัยอ่ยไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนดงักล่ำวกบักระทรวงพำณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 2 สิงหำคม 2565 

ท่ีประชุมวิสำมญัผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อย (บริษทั ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำร์ทเนอร์ส จ ำกดั) เม่ือวนัท่ี 4 เมษำยน 2565  
ไดมี้มติอนุมติัให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัจำกเดิม 1,325 ลำ้นบำท เป็น 1,360 ลำ้นบำท เพื่อใช้เป็นเงินหมุนเวียน 
ของบริษทัยอ่ย และบริษทัยอ่ยไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนดงักล่ำวกบักระทรวงพำณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 22 เมษำยน 2565 

9 ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

กำรซ้ือ จ ำหน่ำย และโอนท่ีดิน อำคำร และอุปกรณ์ ระหว่ำงงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2566 มีดงัน้ี 

 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
มูลค่ำสุทธิทำงบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2566 2,956,661  510,131 
กำรซ้ือและกำรโอนเขำ้ – รำคำทุน 37,895  35,843 
กำรจ ำหน่ำย (3,836)  (3,836) 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับงวด (53,244)  (22,375) 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566 2,937,476  519,763 

กำรค ้ำประกนั : 

ณ วันท่ี 31 มีนำคม 2566 ท่ีดิน อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำรของบริษัทมูลค่ำตำมบัญชีจ ำนวน  94.65 ล้ำนบำท  

ไดจ้ดจ ำนองตลอดจนจ ำนวนสิทธิเรียกร้องตำมกรมธรรมป์ระกนัภยัของสินทรัพยด์งักล่ำว เพ่ือใชเ้ป็นหลกัประกนัหน้ีสิน

ท่ีอำจเกิดขึ้นในภำยหนำ้จำกกำรให้ธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศออกหนงัสือค ้ำประกนั 
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ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงท่ีมีอยูข่องบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง (บริษทั เอส ซี อำร์ แอสเซ็ทแมเนจเมน้ท ์

จ ำกัด) มูลค่ำตำมบัญชี 622 ล้ำนบำท และท่ีจะมีต่อไปในภำยหน้ำ ได้จดจ ำนองเพื่อใช้เป็นหลักประกัน เงินกู้ยืม 

จำกธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศ ในวงเงิน 620 ลำ้นบำท และโปรดสังเกตหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 14 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 ห้องชุดในโครงกำร เอท ทองหล่อ ของบริษทัยอ่ย (“บริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พำร์ทเนอร์ส 

จ ำกัด”) มูลค่ำตำมบัญชี จ ำนวน 1,463 ล้ำนบำท ได้จดจ ำนองเพื่อใช้เป็นหลักประกันเงินกู้ยืมจำกธนำคำรพำณิชย ์

ในประเทศแห่งหน่ึงในวงเงิน 1,000 ลำ้นบำท และโปรดสังเกตหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินขอ้ 14 

10 สินทรัพย์สิทธิการใช้ – สุทธ ิ

  (หน่วย:พนับำท) 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2566     
รำคำตำมบญัชีตน้งวด - สุทธิ  608,482  26,964 
เพ่ิมขึ้น  551  - 
ค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับงวด  (12,163)  (7,321) 
รำคำตำมบญัชีปลำยงวด - สุทธิ  596,870  19,643 

11 เจ้าหนีก้ารค้า 

   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,901  18,298  2,901  18,298 
กิจกำรอื่น ๆ 330,112  237,666  318,449  226,535 
รวม 333,013  255,964  321,350  244,833 
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12 เจ้าหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 556    1,379  33  15 
กิจกำรอื่น ๆ 663,248    337,056  624,934  283,648 
รวม 663,804  338,435  624,967  283,663 

กิจการอ่ืน ๆ        
เจำ้หน้ีอ่ืน 30,487    45,692  8,530  8,273 
ภำษีมูลค่ำเพ่ิมคำ้งจ่ำย 24,807  21,646  23,353  20,211 
ภำษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่ำยคำ้งจ่ำย 3,012    6,644  2,691  6,286 
ค่ำใชจ้่ำยคำ้งจ่ำยอื่น 79,259    121,331  64,677  107,134 
ประมำณกำรตน้ทุนก่อสร้ำงคำ้งจำ่ย 525,683  141,743  525,683  141,744 
รวม 663,248  337,056  624,934  283,648 

13 เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาช่วง 

 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม/งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 2566  31 ธนัวำคม 2565 
กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  3,473 
กิจกำรอื่น ๆ 307,359  301,779 
รวม 307,359  305,252 
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14 เงินกู้ยืมระยะยาว 

 (หน่วย:พนับำท) 

 งบกำรเงินรวม 
 31 มีนำคม 2566 

(งวด 3 เดือน) 
 31 ธนัวำคม 2565 

(งวดปี) 
ยอดยกมำ ณ ตน้งวด 1,475,611  1,535,034 
จ่ำยช ำระ (21,000)  (60,000) 
 1,454,611  1,475,034 
(ก ำไร) ขำดทุนจำกกำรเปล่ียนแปลงเง่ือนไขสัญญำ -  (1,175) 
เพ่ิม (ลด) เงินตน้ตำมวิธีอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 430  1,752 
ยอดคงเหลือ ณ ปลำยงวด 1,455,041  1,475,611 
หกั เงินกูย้ืมระยะยำวท่ีถึงก ำหนด    

ช ำระภำยในหน่ึงปี (171,341)  (151,521) 
สุทธิ 1,283,700  1,324,090 

เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินในประเทศ 

14.1 เม่ือวนัท่ี 2 ธันวำคม 2557 บริษทัย่อย (“บริษทั เอส ซี อำร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด”) ได้ท ำสัญญำกู้ยืมเงิน  
จำกธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึง วงเงินตำมสัญญำ จ ำนวน 390.70 ลำ้นบำท ซ่ึงจนถึง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 
2566 เบิกใชแ้ลว้เต็มวงเงินตำมสัญญำ ก ำหนดช ำระดอกเบ้ียเป็นรำยเดือนทุกเดือน นบัแต่วนัท่ีเบิกรับเงินกูง้วดแรก
และช ำระเงินตน้เป็นรำยเดือนทุกเดือนให้เสร็จส้ินภำยใน 10 ปี 6 เดือน โดยเร่ิมช ำระงวดแรกเดือนท่ี 31 งวดละ 1.90   
ล้ำนบำท ถึง 6.40 ล้ำนบำท เงินกู้ยืมดังกล่ำวมีท่ีดิน 2 โฉนด พร้อมส่ิงปลูกสร้ำงท่ีมีอยู่แล้วและท่ีจะมีต่อไป 
ในภำยหนำ้จดทะเบียนจ ำนองเป็นหลกัประกนัตำมสัญญำจ ำนอง ลงวนัท่ี 15 ธนัวำคม 2560 

ภำยใต้สัญญำเงินกู้ยืมดังกล่ำวมีข้อจ ำกัดบำงประกำร ได้แก่ กำรเปิดบัญชี Operating account กับธนำคำร  
กำรถือหุ้นของผูถื้อหุ้นหลกัของบริษทั และเหตุกำรณ์ท่ีบ่งบอกกำรผิดนดัช ำระหน้ีตำมสัญญำ หรือกำรไม่ปฏิบติัตำม
สัญญำเงินกูยื้มให้ถือว่ำเป็นกำรผิดนดัทั้งหมด ซ่ึงอำจท ำให้ธนำคำรมีสิทธิเร่งให้บริษทัยอ่ยช ำระหน้ีคงเหลือทั้งหมด
ก่อนครบก ำหนดได้ทันที และตั้ งแต่ ปี  2562 เ ป็นต้นไป สัญญำยังก ำหนดให้บริษัทย่อยด ำรงอัตรำส่วน  
ทำงกำรเงิน (DSCR) ไม่ต ่ำกว่ำ 1.1 เท่ำ 
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เม่ือวนัท่ี 23 กนัยำยน 2556 บริษทัย่อย (“บริษทั เอส ซี อำร์ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท์ จ ำกดั”) ไดท้  ำสัญญำกูย้ืมเงิน  
จำกธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึง วงเงินตำมสัญญำ จ ำนวน 224 ลำ้นบำท ซ่ึงจนถึง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 
บริษทัไดเ้บิกใชเ้งินกูภ้ำยใตสั้ญญำเสร็จส้ินแลว้จ ำนวน 206 ลำ้นบำท เน่ืองจำกโครงกำรก่อสร้ำงเสร็จแลว้ ก ำหนด
ช ำระคืนเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียเป็นรำยเดือนทุกเดือนให้เสร็จส้ินภำยใน 8 ปี 6 เดือน โดยเร่ิมช ำระงวดแรกเดือนท่ี  
19 งวดละ 1.30 ลำ้นบำท ถึง 4 ลำ้นบำท เงินกูย้ืมดงักล่ำวมีท่ีดิน 11 แปลง พร้อมส่ิงปลูกสร้ำงท่ีมีอยู่แลว้และจะมีขึ้น
ต่อไปในภำยหน้ำได้จดทะเบียนจ ำนองเป็นหลกัประกันตำมสัญญำจ ำนอง ลงวนัท่ี 12 มิถุนำยน 2557 ในวงเงิน
จ ำนวน 229 ลำ้นบำท  

ภำยใต้สัญญำเงินกู้ยืมดังกล่ำวมีข้อจ ำกัดบำงประกำร ได้แก่ กำรเปิดบัญชี Operating account กับธนำคำร  
กำรถือหุ้นของผูถื้อหุ้นหลกัของบริษทั และเหตุกำรณ์ท่ีบ่งบอกกำรผิดนดัช ำระหน้ีตำมสัญญำ หรือกำรไม่ปฏิบติัตำม
สัญญำเงินกูยื้มให้ถือว่ำเป็นกำรผิดนดัทั้งหมด ซ่ึงอำจท ำให้ธนำคำรมีสิทธิเร่งให้บริษทัยอ่ยช ำระหน้ีคงเหลือทั้งหมด
ก่อนครบก ำหนดไดท้นัที นอกจำกน้ีสัญญำยงัก ำหนดอตัรำส่วนทำงกำรเงิน ดงัน้ี 

  
ตำมสัญญำ 

 ตำมงบกำรเงิน  
ณ 31 มีนำคม 2566 

อตัรำส่วนทำงกำรเงิน (DSCR)  ไม่ต ่ำกว่ำ 1.1 เท่ำ  0.04  เท่ำ 

โดยธนำคำรจะท ำกำรประเมินจำกขอ้มูลของบริษทัปีละหน่ึงคร้ัง โดยล่ำสุดเม่ือวนัท่ี 28 กนัยำยน 2565 บริษทัย่อย
ไดรั้บหนงัสือแจง้ยกเวน้เง่ือนไขตำมสัญญำเงินกูย้ืมเงิน DSCR ดงักล่ำว 

ในระหว่ำงปี 2565 ธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศแห่งหน่ึงไดพ้ิจำรณำอนุมติัให้เปล่ียนแปลงเง่ือนไขในสัญญำกูย้ืมเงิน 
ตำมวตัถุประสงค์ของบริษัทย่อยท่ีขอให้ธนำคำรผ่อนปรนเง่ือนไขในกำรช ำระคืนเงินกู้ตำมสัญญำเดิมโดยมี
รำยละเอียดดงัน้ี 

วงเงินตำมสัญญำ 390.70 ลำ้นบำท 

1. บริษทัตกลงช ำระเฉพำะดอกเบ้ียเป็นระยะเวลำ 30 เดือน เร่ิมตั้งแต่เดือนกรกฎำคม 2563 ถึงเดือนธนัวำคม 2565 
2. บริษทัตกลงช ำระเงินตน้จ ำนวน 390.70 ลำ้นบำท ให้กบัธนำคำรภำยในระยะเวลำ 96 เดือน โดยเร่ิมงวดแรกเดือน
มกรำคม 2566 ถึงเดือนธนัวำคม 2573 
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วงเงินตำมสัญญำ 205 ลำ้นบำท 

1. บริษทัตกลงช ำระเฉพำะดอกเบ้ียเป็นระยะเวลำ 37 เดือน เร่ิมตั้งแต่เดือนพฤษภำคม 2563 ถึงเดือนพฤษภำคม 2566 
2. บริษทัตกลงช ำระเงินตน้จ ำนวน 94.18 ลำ้นบำท ให้กบัธนำคำรภำยในระยะเวลำ 22 เดือน โดยเร่ิมงวดแรกเดือน 
พฤษภำคม 2566 ถึงเดือนกุมภำพนัธ์ 2568 

14.2 เม่ือวนัท่ี 7 เมษำยน 2559 บริษทัย่อย (“บริษทั ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำร์ทเนอร์ส จ ำกดั”) ไดท้  ำสัญญำกูย้ืมเงินกบั
ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศแห่งหน่ึงจ ำนวน 1,550 ล้ำนบำท เพื่อสนับสนุนกำรพัฒนำในโครงกำรเอท  
ทองหล่อ  มีก ำหนดผ่อนช ำระเงินตน้และดอกเบ้ียภำยใน 4 ปี และ 10 ปี นับตั้งแต่วนัท่ีเบิกเงินกูง้วดแรก มีอตัรำ
ดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 2.10 ถึง MLR – 2.75 ต่อปี เงินกูย้ืมดงักล่ำว มีห้องชุดในโครงกำรเอท ทองหล่อ จ ำนวน 137 
ห้องชุดเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืม 

เม่ือวนัท่ี 28 เมษำยน 2563 บริษทัยอ่ย (“บริษทั ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำร์ทเนอร์ส จ ำกดั”) ไดท้  ำสัญญำกูย้ืมเงินกบั
ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศแห่งหน่ึง  จ ำนวน 2 สัญญำ วงเงินตำมสัญญำจ ำนวน 150 ล้ำนบำท และ 1,000  
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือช ำระหน้ีตำมสัญญำกูยื้มเงินฉบบัเม่ือวนัท่ี 7 เมษำยน 2559 

ในระหว่ำงปี 2563 และ 2564 ธนำคำรพำณิชย์ในประเทศแห่งหน่ึงได้พิจำรณำอนุมัติให้เปล่ียนแปลงเง่ือนไข 
ในสัญญำกูย้ืมเงินฉบบัเม่ือวนัท่ี 28 เมษำยน 2563 ตำมวตัถุประสงคข์องบริษทัยอ่ยท่ีขอให้ธนำคำรผอ่นปรนเง่ือนไข
ในกำรช ำระคืนเงินกูต้ำมสัญญำโดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

วงเงินตำมสัญญำ 150 ลำ้นบำท 

ก ำหนดผ่อนช ำระเงินตน้และดอกเบ้ียภำยใน 2 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีเบิกเงินกูง้วดแรก ซ่ึงจะครบก ำหนดช ำระคืนเงินกู้
ภำยในเดือนเมษำยน 2565 และ มีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ MLR -2.48 ต่อปี 

วงเงินตำมสัญญำ 1,000 ลำ้นบำท  

ก ำหนดผ่อนช ำระเงินตน้และดอกเบ้ียภำยใน 11 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีเบิกเงินกูง้วดแรก ซ่ึงจะครบก ำหนดช ำระคืนเงินกู้
ภำยในเดือนเมษำยน 2575 และมีอตัรำดอกเบ้ียร้อยละ MLR -2.25 ถึง MLR -2.48 ต่อปี  

เงินกูย้ืมดงักล่ำว มีห้องชุดในโครงกำรเอท ทองหล่อ จ ำนวน 137 ห้องชุดเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืม 
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ภำยใต้สัญญำเงินกู้ยืมดังกล่ำว มีข้อจ ำกัดบำงประกำรได้แก่ กำรเพ่ิมทุนจดทะเบียน กำรเปิดบัญชี DSRA  
(Debt Service Reserve Account) กบัธนำคำร จ ำนวน 20 ลำ้นบำท กำรมอบสิทธิเรียกร้องเงินฝำกจ ำนวน 90 ลำ้นบำท 
(ส ำหรับบันทึกข้อตกลง เม่ือวนัท่ี 21 เมษำยน 2564) และกำรด ำรงสัดส่วนหน้ีสินต่อทุน (Debt to Equity) และ
เหตุกำรณ์ท่ีบ่งบอกกำรผิดนดัช ำระหน้ีตำมสัญญำ หรือไม่ปฏิบติัตำมสัญญำเงินกูยื้มให้ถือว่ำเป็นกำรผิดนดัทั้งหมด
ซ่ึงอำจท ำให้ธนำคำรมีสิทธิเร่งให้บริษทัย่อยช ำระหน้ีคงเหลือทั้งหมดก่อนครบก ำหนดไดท้นัที และตั้งแต่ปี 2563 
เป็นตน้ไป สัญญำยงัก ำหนดให้บริษทัยอ่ยด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงิน (DSCR) ไม่ต ่ำกว่ำ 1.1 เท่ำ นอกจำกน้ีสัญญำยงั
ก ำหนดอตัรำส่วนทำงกำรเงิน ดงัน้ี 

   
ตำมสัญญำ 

 ตำมงบกำรเงิน  
ณ 31 มีนำคม 2566 

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อทุน  ไม่เกินกว่ำ 2.00 เท่ำ  1.24 เท่ำ 
   

   
ตำมสัญญำ 

 ตำมงบกำรเงิน  
ณ 31 มีนำคม 2566 

อตัรำส่วนทำงกำรเงิน (DSCR)  ไม่ต ่ำกว่ำ 1.1 เท่ำ  2.59 เท่ำ 

15 ประมาณการหนีสิ้น 

   (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
 31 มีนำคม 

2566  
31 ธนัวำคม 

2565 
ประมำณกำรหน้ีสินของตน้ทุนในกำร 
     แกไ้ขงำนในช่วงรับประกนัผลงำน 42,094 

 
47,129 

 
42,094 

 
47,129 

ประมำณกำรหน้ีสินท่ีเกิดขึ้นจำกคดีฟ้องร้อง 36,535  36,117  34,449  34,154 
ประมำณกำรตน้ทุนในกำรร้ือถอน 3,690  3,690  -  - 
รวม 82,319  86,936  76,543  81,283 

        

ส่วนท่ีหมุนเวียน 42,094  47,129  42,094  47,129 
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 40,225  39,807  34,449  34,154 
รวม 82,319  86,936  76,543  81,283 
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รำยกำรเคล่ือนไหวส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม มีดงัน้ี 

 

  

 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินรวม 

 
 
 

ประมำณกำรหน้ีสินของ
ตน้ทุนในกำรแกไ้ขงำน
ในช่วงรับประกนัผลงำน 

  
ประมำณกำรหน้ีสินจำก 

คดีฟ้องร้อง 

  
ประมำณกำรตน้ทุน 
ในกำรร้ือถอน 

  
 

รวม 
 2566  2565  2566  2565  2566  2565  2566  2565 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม                             47,129  14,942  36,117  31,538  3,690  3,690  86,936  50,170 
ประมำณกำรหน้ีสินเพ่ิมขึ้น 5,000  4,100  418  410  -  -  5,418  4,510 
จ่ำยช ำระหน้ีประมำณกำรหน้ีสิน (10,035)  (7,293)  -  -  -  -  (10,035)  (7,293) 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 42,094  11,749  36,535  31,948  3,690  3,690  82,319  47,387 

 (หน่วย:พนับำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 
 
 

ประมำณกำรหน้ีสินของ
ตน้ทุนในกำรแกไ้ขงำน
ในช่วงรับประกนัผลงำน 

  
ประมำณกำรหน้ีสินจำก

คดีฟ้องร้อง 

  
 

รวม 
 2566  2565  2566  2565  2566  2565 

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม                             47,129  14,942  34,154  31,538  81,283  46,480 
ประมำณกำรหน้ีสินเพ่ิมขึ้น 5,000  4,100  295  410  5,295  4,510 
จ่ำยช ำระหน้ีประมำณกำรหน้ีสิน (10,035)  (7,293)  -  -  (10,035)  (7,293) 
ณ วันที่ 31 มนีาคม 42,094  11,749  34,449  31,948  76,543  43,697 
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16 หุ้นทุนซ้ือคืนและส ารองหุ้นทุนซ้ือคืน 

หุ้นทุนซ้ือคืน 

หุ้นทนุซ้ือคืนท่ีอยูใ่นส่วนของผูถื้อหุ้นคือ ตน้ทนุของหุ้นท่ีบริษทัท่ีถือโดยบริษทั 

เม่ือวันท่ี 12 พฤษภำคม 2565 ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ได้มีมติอนุมัติกำรจ ำหน่ำยหุ้นท่ีซ้ือคืน จ ำนวนหุ้น 
ท่ีจะจ ำหน่ำยคืน 9.04 ลำ้นหุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.57 ของหุ้นท่ีจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมด ก ำหนดระยะเวลำในกำรซ้ือคืนตั้งแต่
วนัท่ี 27 พฤษภำคม 2565 ถึงวนัท่ี 15 มิถุนำยน 2565 และอนุมติัให้ลดทุนจดทะเบียนช ำระแลว้โดยกำรตดัหุ้นซ้ือคนืท่ีมิได้
จ ำหน่ำยเม่ือพน้ก ำหนดระยะเวลำจ ำหน่ำยหุ้นซ้ือคืนดงักล่ำว 

เม่ือวนัท่ี 27 มิถุนำยน 2565 บริษทัไดด้ ำเนินกำรจดทะเบียนลดทุนกบักระทรวงพำณิชยต์ำมจ ำนวนหุ้นท่ีซ้ือคืนท่ีจ ำหน่ำย
ไม่หมดจ ำนวน 9.04 ล้ำนหุ้น และได้โอนทุนส ำรองหุ้นทุนซ้ือคืนไปยงัก ำไรสะสมท่ียงัไม่ได้จัดสรร จ ำนวน 22.90 
ลำ้นบำท ภำยหลงักำรลดทุนบริษทัมีหุ้นสำมญัจ ำนวน 1,591 ลำ้นหุ้น 

ทั้งน้ีใน 2561 คณะกรรมกำรบริษทัอนุมติัแผนหุ้นทุนซ้ือคืน (“แผน”) โดยให้ซ้ือหุ้นคืนไดไ้ม่เกินร้อยละ 3.70 ของหุ้น
บริษทัที่ออก หรือ 60 ลำ้นหุ้น แผนน้ีมีวตัถุประสงคใ์นกำรบริหำรสภำพคล่องส่วนเกินของบริษทัให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
จ ำนวนเงินสูงสุดท่ีได้รับอนุมัติส ำหรับกำรซ้ือหุ้นคืนคือ 200 ล้ำนบำท และรำคำในกำรจ่ำยซ้ือหุ้นต้องไม่เกิน 
ร้อยละ 115 ของรำคำปิดถวัเฉล่ียจำกตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลกัทรัพยฯ์”) ในช่วง 5 วนัซ้ือขำยก่อนท่ี
จะมีกำรซ้ือหุ้นแต่ละหุ้น บริษทัสำมำรถซ้ือหุ้นผ่ำนตลำดหลกัทรัพยฯ์ ในช่วงระหว่ำงวนัท่ี 17 ธันวำคม 2561 ถึงวนัท่ี 
16 มิถุนำยน 2562 หุ้นท่ีซ้ือน้ีสำมำรถน ำออกขำยไดอี้กคร้ังหลงัจำก 6 เดือน แต่ไม่เกิน 3 ปี นบัจำกวนัท่ีซ้ือ 

ส ารองหุ้นทุนซ้ือคืน 

ส ำรองหุ้นทุนซ้ือคืนคือ จ ำนวนเงินท่ีจดัสรรจำกก ำไรสะสมในจ ำนวนท่ีเท่ำกับตน้ทุนของหุ้นบริษทัท่ีถือโดยบริษทั
ส ำรองหุ้นทุนซ้ือคืนน้ีจะน ำไปจ่ำยเป็นเงินปันผลไม่ได ้
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17 ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

ข้อมูลตามส่วนงานท่ีรายงาน 

         (หน่วย:ลำ้นบำท) 

 ส่วนงำน 1  ส่วนงำน 2  ส่วนงำน 3  ส่วนงำน 4  รวมส่วนงำนท่ีรำยงำน  
2566 

 
2565 

 
2566 

 
2565 

 
2566 

 
2565  2566  2566  2565 

ส าหรับงวดสามเดือน ส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม                  

รำยไดจ้ำกลูกคำ้                  

- ภำยนอก 1,706  925  97  96  1  -  2  1,806  1,021 

- ระหว่ำงส่วนงำน 2  2  1  -  1  6  -  4  8 

- ตดัรำยกำรระหว่ำงกนั (2)  (2)  (1)  -  (1)  (6)  -  (4)  (8) 

รายได้รวม 1,706  925  97  96  1  -  2  1,806  1,021 
              

 

   

จังหวะการรับรู้รายได้                  

ณ เวลำใดเวลำหน่ึง 73  78  97  96  1  -  2  173  174 

ตลอดช่วงเวลำหน่ึง 1,633  847  -  -  -  -  -  1,633  847 
รายได้รวม 1,706  925  97  96  1  -  2  1,806  1,021 

                  

ก าไร(ขาดทุน)ตามส่วนงานก่อนหักภาษ ี 34  (27)  (26)  (44)  (1)  (6)  2  9  (77) 
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         (หน่วย:ลำ้นบำท) 

 ส่วนงำน 1  ส่วนงำน 2  ส่วนงำน 3  ส่วนงำน 4  รวมส่วนงำนท่ีรำยงำน  
2566 

 
2565 

 
2566 

 
2565 

 
2566 

 
2565  2566  2566  2565 

สินทรัพย์ตามส่วนงาน                  
ณ วันที่ 31 มนีาคม /                  
31 ธันวาคม 6,339  6,085  3,611  3,664  6  7  56  10,012  9,756 

              
 

   

หนีสิ้นตามส่วนงาน                  
ณ วันที่ 31 มนีาคม /                  
31 ธันวาคม 2,203  1,872  2,032  2,062  4  4  8  4,247  3,938 
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กำรกระทบยอดก ำไรหรือขำดทนุ และสินทรัพยต์ำมส่วนงำนท่ีรำยงำน 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 

 (หน่วย:ลำ้นบำท) 

 2566  2565 

ก าไรหรือขาดทุน    

รวมก ำไรจำกส่วนงำนท่ีรำยงำน 9  (77) 

ตดัรำยกำรก ำไรระหว่ำงส่วนงำน -  - 

ก าไรรวมก่อนภาษีเงินได้ 9  (77) 
 

 (หน่วย:ลำ้นบำท) 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

31 มีนำคม 
2566  

31 ธนัวำคม 
2565 

 31 มีนำคม 
2566  

31 ธนัวำคม 
2565 

สินทรัพย์  
รวมสินทรัพยข์องส่วนงำนท่ีรำยงำน 7,075  6,799  5,947  5,636 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -  -  1,566  1,567 

ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ 2,937  2,957  520  510 

สินทรัพย์รวม 10,012  9,756  8,033  7,713 

        

หนีสิ้น        

รวมหน้ีสินของส่วนงำนท่ีรำยงำน 4,247  3,938  2,203  1,860 

หนีสิ้นรวม 4,247  3,938  2,203  1,860 
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18 ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น 

ก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐำนส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม ค ำนวณจำกก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับงวดท่ีเป็น
ส่วนของผูถื้อหุ้นสำมัญของบริษัท(ไม่รวมก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) และจ ำนวนถัวเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนักหุ้นสำมัญ 
ท่ีออกจ ำหน่ำยแลว้ระหว่ำงงวดโดยแสดงกำรค ำนวณ ดงัน้ี 

 (พนับำท/พนัหุ้น) 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2566  2565  2566  2565 

ก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับงวดท่ีเป็นส่วนของ        
ผูถื้อหุ้นของบริษทั 14,001  (71,481)  33,386  (46,753) 

จ ำนวนหุน้สำมญัโดยวิธีถวัเฉล่ีย    
ถ่วงน ้ำหนกั 1,590,957  1,590,957  1,590,957  1,590,957 

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.009  (0.045)  0.021  (0.029) 

19 เงินปันผล 

ปี 2566 :- 

ท่ีประชุมสำมัญผูถื้อหุ้นเม่ือวนัท่ี 28 เมษำยน 2566 มีมติอนุมัติงดจ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลประกอบกำรของบริษทั 
ประจ ำปี 2565 

ปี 2565 :- 

ท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุ้นเม่ือวนัท่ี 29 เมษำยน 2565 มีมติอนุมติักำรจ่ำยเงินปันผลในอตัรำหุ้นละ 0.03 บำท ทั้งน้ีรวมเป็น
จ ำนวน 47.73 ลำ้นบำท โดยบริษทัไดจ้่ำยให้แก่ผูถื้อหุ้นแลว้ในวนัท่ี 20 พฤษภำคม 2565 
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20 เคร่ืองมือทางการเงิน 

ส ำหรับสินทรัพยท์ำงกำรเงินมีมูลค่ำตำมบญัชีและมูลค่ำยติุธรรมดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย:ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่ำตำม  มูลค่ำยติุธรรม   
 บญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
31 มีนาคม 2566:          
สินทรัพย์          
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน 

         

กองทุนรวม-ตรำสำรหน้ี 1,930  -  1,930  -  1,930 
          

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมลูค่าด้วย
มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

         

ตรำสำรทุน 665  665  -  -  665 
 2,595  665  1,930  -  2,595 
31 ธันวาคม 2565:          

สินทรัพย์          
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน 

         

กองทุนรวม-ตรำสำรหน้ี 1,910  -  1,910  -  1,910 
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วย

มูล ค่า ยุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

         

ตรำสำรทุน 737  737  -  -  737 
 2,647  737  1,910  -  2,647 
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 (หน่วย:ลำ้นบำท) 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่ำตำม  มูลค่ำยติุธรรม   
 บญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
31 มีนาคม 2566:          
สินทรัพย์          
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน 

         

กองทุนรวม-ตรำสำรหน้ี 1,929  -  1,929  -  1,929 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมลูค่าด้วย
มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

         

ตรำสำรทุน 665  665  -  -  665 
 2,594  665  1,929  -  2,594 
31 ธันวาคม 2565:          

สินทรัพย์          
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วย 
   มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน 

         

กองทุนรวม-ตรำสำรหน้ี 1,909  -  1,909  -  1,909 
สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วย

มูล ค่า ยุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

         

ตรำสำรทุน 737  737  -  -  737 
 2,646  737  1,909  -  2,646 

มูลค่ำยติุธรรมดงักล่ำวขำ้งตน้วดัมูลค่ำดว้ยรำคำเสนอซ้ือขำยในตลำดท่ีมีสภำพคล่อง 
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21 ภาระผูกพนักับกิจการท่ีไม่เกี่ยวข้องกัน 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 กลุ่มบริษทั/บริษทั มีภำระผกูพนัดงัน้ี 

 (หน่วย:ลำ้นบำท) 
  

งบกำรเงินรวม 
 งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 
ภาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุน :-    

สัญญำท่ียงัไม่ไดรั้บรู้    
อำคำรชุด 4  4 

ท่ีพกัคนงำนและส่ิงปลูกสร้ำงอ่ืน 11  11 
ตน้ทุนโครงกำรอำคำรเพื่อใหบ้ริกำรห้องพกั 544  - 

รวม 559  15 

    
ภาระผูกพนัอ่ืน ๆ :-    

ตำมสัญญำจำ้งกบัผูรั้บเหมำช่วงของโครงกำรก่อสร้ำงคงเหลือ 1,814  1,814 

หนงัสือค ้ำประกนัจำกธนำคำรเพ่ือค ้ำประกนัค่ำสินคำ้สำธำรณูปโภค    

 สัญญำจำ้ง ผลงำนก่อสร้ำงและกำรรับเงินค่ำจำ้งล่วงหนำ้ 1,858  1,858 
รวม 3,672  3,672 

บริษทัย่อย (“บริษทั เอส ซี อำร์ แอสเซ็ทแมเนจเมน้ท์ จ ำกดั”) มีภำระผูกพนัตำมสัญญำท่ีปรึกษำดำ้นเทคนิคและสัญญำ
บริหำรจดักำรท่ีพกัอำศยักบับริษทัอ่ืนแห่งหน่ึง ทั้งน้ีอตัรำค่ำท่ีปรึกษำและบริกำรและเง่ือนไขเป็นไปตำมท่ีระบุไวใ้น
สัญญำ 

บริษทัย่อย (“บริษทั ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำร์ทเนอร์ส จ ำกดั”) มีภำระผูกพนัตำมสัญญำว่ำจ้ำงบริหำรจดักำรธุรกิจ
ห้องพกักบับริษทัอ่ืนแห่งหน่ึง ทั้งน้ี ค่ำบริหำรจดักำรและเง่ือนไขเป็นไปตำมท่ีระบุไวใ้นสัญญำ  

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 กลุ่มบริษทัมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงไดรั้บจำกสถำบนักำรเงินในประเทศ ซ่ึงยงัไม่ไดเ้บิกใชเ้ป็นจ ำนวน
ประมำณ 2,103 ลำ้นบำท 
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22 หนีสิ้นที่อาจเกิดขึน้และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึน้ 

คดีฟ้องร้อง 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 มีหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้น ดงัน้ี 

•  คดีฟ้องร้องท่ีบริษทัถูกบุคคลภำยนอกฟ้องละเมิดและเรียกค่ำเสียหำยจำกงำนก่อสร้ำงผิดสัญญำจำ้งและค ้ำประกนั  
ซ่ึงมีทุนทรัพย ์ณ วนัฟ้อง เป็นจ ำนวน 2.55 ล้ำนบำท ต่อมำศำลอุทธรณ์มีค ำพิพำกษำให้บริษทัร่วมกันร้ือถอน  
และช ำระค่ำเสียหำย 100,000 บำท พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 นบัแต่วนัท่ี 23 กนัยำยน 2556 เป็นตน้ไป และค่ำเสียหำย
เดือนละ 5,000 บำท เป็นต้นไป จนกว่ำจะร้ือถอนเสร็จ และเ ม่ือวันท่ี 5 ธันวำคม 2561 บริษัทได้ยื่นฎีกำ  
ซ่ึงเม่ือวนัท่ี 28 ตุลำคม 2563 ศำลฎีกำมีค ำพิพำกษำยืนตำมศำลอุทธรณ์ ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2566 บริษทัไดบ้นัทึก
ประมำณกำรหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้นจำกคดีดงักล่ำวไวแ้ลว้ จ ำนวน 0.74 ลำ้นบำท ปัจจุบนัคดีเสร็จกำรพิจำรณำ 

• เม่ือวนัท่ี 28 มิถุนำยน 2554 ตำมคดีหมำยเลขด ำท่ี 2398/2554 บริษัทและบริษัท ไมวำน (ประเทศไทย) จ ำกัด  
เป็นโจทก์ยื่นฟ้องกำรเคหะแห่งชำติ ขอ้หำผิดสัญญำและเรียกค่ำเสียหำย ทุนทรัพย ์ณ วนัฟ้อง จ ำนวน 850 ลำ้นบำท 
ต่อมำศำลมีค ำส่ังจ ำหน่ำยคดี และเม่ือวนัท่ี 7 กันยำยน 2555 ตำมคดีหมำยเลขด ำท่ี 2206/2555 บริษทัได้ยื่นฟ้อง 
กำรเคหะแห่งชำติต่อศำลปกครองกลำงซ่ึงมีค่ำเสียหำยเป็นทุนทรัพย์ ณ วันฟ้อง จ ำนวน 874 ล้ำนบำท 
และเม่ือวนัท่ี 7 กรกฎำคม 2558 ตำมคดีหมำยเลขด ำท่ี 1218/2558 กำรเคหะแห่งชำติเป็นโจทกย์ื่นฟ้องบริษทัขอ้หำผดิ
สัญญำและเรียกค่ำเสียหำย ทุนทรัพย ์ณ วนัฟ้อง จ ำนวน 63 ลำ้นบำท ทั้งน้ีศำลปกครองไดมี้ค ำส่ังใหร้วมกำรพิจำรณำ
กบัคดีหมำยเลขด ำท่ี 2206/2555 ต่อมำเม่ือวนัท่ี 10 สิงหำคม 2561 ศำลปกครองกลำงพิพำกษำให้บริษทัช ำระเงิน 
แก่กำรเคหะแห่งชำติ จ ำนวน 25.32 ล้ำนบำท พร้อมดอกเบ้ียอตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินต้น 21.25 ล้ำนบำท  
นบัแต่วนัท่ี 7 กรกฏำคม 2558 เป็นตน้ไป จนกว่ำจะช ำระหน้ีเสร็จ และให้กำรเคหะแห่งชำติคืนหนงัสือค ้ำประกนั 
ทั้ง 3 ฉบบัแก่บริษทั และเม่ือวนัท่ี 6 กนัยำยน 2561 บริษทัไดย้ื่นอุทธรณ์ต่อศำล ซ่ึงจนถึงวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2566  
คดีอยู่ระหว่ำงพิจำรณำของศำลยงัไม่ทรำบผล อย่ำงไรก็ตำม 31 มีนำคม 2566 บริษทัไดบ้นัทึกประมำณกำรหน้ีสินท่ี
อำจเกิดขึ้นจำกคดีดงักล่ำวไวแ้ลว้จ ำนวน 32.33 ลำ้นบำท (รวมดอกเบ้ีย) 

• เม่ือวนัท่ี 13 มีนำคม 2562 บริษทัถูกลูกคำ้รำยหน่ึงฟ้องเรียกค่ำเสียหำยจำกงำนก่อสร้ำงผิดสัญญำจำ้งมีทุนทรัพย ์
247.65 ลำ้นบำท พร้อมดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปีนบัจำกวนัฟ้องเป็นตน้ไป ต่อมำเม่ือวนัท่ี 20 มิถุนำยน 2562 
บริษทัไดท้  ำกำรยื่นค ำให้กำรต่อศำลและฟ้องแยง้โจทก์โดยมีทุนทรัพย ์78.55 ลำ้นบำท เม่ือวนัท่ี 29 กนัยำยน 2565 
ศำลชั้นต้นมีค ำพิพำกษำให้โจทก์ช ำระเงินให้บริษทั จ ำนวน 71.81 ล้ำนบำท พร้อมดอกเบ้ีย ปัจจุบันอยู่ระหว่ำง 
บริษทัยื่นแกอุ้ทธรณ์ 

• เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภำคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยถูกบริษทัประกนัภยัแห่งหน่ึงฟ้องละเมิดและเรียกค่ำเสียหำยจำก

งำนก่อสร้ำง ซ่ึงมีทุนทรัพย ์ณ วนัฟ้องเป็นจ ำนวนเงิน 0.42 ล้ำนบำท เม่ือวนัท่ี 24 พฤศจิกำยน 2563 ศำลชั้นตน้

พิพำกษำยกฟ้องบริษทั และเม่ือวนัท่ี 19 เมษำยน 2565 ศำลอุทธรณ์พิพำกษำยืนตำมศำลชั้นตน้ ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหว่ำง

กำรพิจำรณำคดีของศำลฎีกำ  
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• เม่ือวนัท่ี 4 ธนัวำคม 2562 บริษทัถูกนิติบุคคลอำคำรชุดแห่งหน่ึงฟ้องขอ้หำผิดสัญญำและเรียกค่ำเสียหำยมีทุนทรัพย ์

เป็นจ ำนวน 4.20 ล้ำนบำท พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจำกวนัฟ้องเป็นต้นไปจนกว่ำจะช ำระหน้ีเสร็จ  

ต่อมำเม่ือวนัท่ี 22 มีนำคม 2566 บริษทัไดท้  ำขอ้ตกลงประนีประนอมยอมควำม โดยบริษทัตกลงช ำระเงินจ ำนวน 

0.50 ลำ้นบำท ปัจจุบนัคดีเสร็จกำรพิจำรณำ 

• เม่ือวนัท่ี 19 พฤศจิกำยน 2563 บริษทัย่อยถูกบริษทัแห่งหน่ึงฟ้อง ขอ้หำผิดสัญญำและเรียกค่ำเสียหำยมีทุนทรัพย์ 
เป็นจ ำนวน 22.94 ล้ำนบำท พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจำกวนัฟ้องเป็นต้นไปจนกว่ำจะช ำระหน้ีเสร็จ  
ต่อมำเม่ือวนัท่ี 19 มกรำคม 2564 บริษทัย่อยไดท้  ำกำรยื่นค ำให้กำรต่อศำล เม่ือวนัท่ี 27 กรกฎำคม 2565 ศำลชั้นตน้
พิพำกษำให้บริษทัย่อยช ำระเงิน 10 ล้ำนบำท พร้อมดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 7.5 นับตั้งแต่วนัท่ี 24 ตุลำคม 2562  
เป็นต้นไปจนถึงวันท่ี 10 เมษำยน 2564 และร้อยละ 5 ต่อปี ตั้ งแต่วันท่ี 11 เมษำยน 2564 เป็นต้นไป ปัจจุบัน 
อยูร่ะหว่ำงพิจำรณำของศำลอุทธรณ์ 

• เม่ือวนัท่ี 16 ธันวำคม 2563 บริษทัถูกบุคคลภำยนอกฟ้อง ขอ้หำละเมิดและเรียกค่ำเสียหำย จ ำนวน 3.45 ลำ้นบำท 
พร้อมดอกเบ้ียในอตัรำร้อยละ 7.5 ของค่ำเสียหำย 1.55 ลำ้นบำท นบัจำกวนัฟ้องเป็นตน้ไป เม่ือวนัท่ี 28 กุมภำพนัธ์ 
2565 ศำลชั้นตน้พิพำกษำให้บริษทัช ำระเงิน 1.29 ลำ้นบำท พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี และเม่ือวนัท่ี 28 มิถุนำยน 
2565 บริษทัไดย้ื่นอุทธรณ์ต่อศำล ซ่ึงจนถึงวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2566 คดีอยู่ระหว่ำงพิจำรณำของศำลยงัไม่ทรำบผล 
อย่ำงไรก็ตำม ณ 31 มีนำคม 2566 บริษทัไดบ้นัทึกประมำณกำรหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้นจำกคดีดงักล่ำวไวแ้ลว้จ ำนวน 
1.37 ลำ้นบำท (รวมดอกเบ้ีย) 

• เม่ือวนัท่ี 26 ธันวำคม 2565 บริษทัถูกบริษทัแห่งหน่ึงฟ้องขอ้หำละเมิดสัญญำและเรียกค่ำเสียหำยทุนทรัพยเ์ป็น
จ ำนวน 35.16 ลำ้นบำท และเม่ือวนัท่ี 24 มีนำคม 2566 บริษทัยื่นค ำให้กำรแกฟ้้องต่อศำล โดยวนัท่ี 24 เมษำยน 2566 
ศำลนัดช้ีสองสถำน มีก ำหนดนัดสืบพยำนโจทก์วันท่ี 28,29 พฤศจิกำยน 2566 และนัดสืบพยำนจ ำเลยวนัท่ี  
30 พฤศจิกำยน 2566 

23 การอนุมตัิข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาล 

ขอ้มูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลน้ีไดรั้บกำรอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมกำรบริษทัเม่ือวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2566 
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